ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind incheierea unui contract pentru utilizare si acces in zona drumului public
pentru suprafata de teren de 33,50 m?, adiacenti imobilului situat in Ploiesti,
str.Veniamin Costache nr.1 bL.28B, parter

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vizand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Marcu Valentin, Tudor
Aurelian-Dumitru, Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel, Ganea
Cristian Mihai, Viscan Robert-Ionut, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub
nr. la Directia Gestiune Patrimoniu si sub nr. la
Directia Administratie Publica, Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte,
privind incheierea unui contract pentru utilizare si acces in zona drumului public
pentru suprafata de teren de 33,50 m? adiacentd imobilului situat in Ploiesti,
str.Veniamin Costache nr.1,bl.28B,parter;

Avand in vedere faptul ci terenul ce face obiectul prezentei, face parte integranti
din imobilul cu nr. cadastral 146124 Tronson intre intersectia cu DJ102E-
str.Constantin Dobrogeanu Gherea —DJ129 str.Tache Ionescu si DJ101D - Piata
Victoriei i Piata Mihai Viteazu, imobil aflat in proprietatea Judefului Prahova si
administrarea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti.

Luénd in considerare cererea formulati de cétre reprezentatii Bancii Transilvania
S.A. inregistratd la Municipiul Ploiesti sub nr.24232/08.12.2022 si emailul din data de
27.10.2023;

Avand in vedere procesele verbale din data de 06.10.2023 precum si avizul din
data de 26.02.2024 ale Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii cétre Populatie, Comert, Turism,
Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale;

Luand in considerare prevederile art.22 si art.46 din Ordonanta Guvernului
nr.43/1997 privind regimul drumurilor, republicati;

In temeiul art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.b), art.139, art.196, art.297,
alin.(1), art.298, art.299 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57 din 03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare nr.2043/29.12.2023, intocmit de citre
S.C. Kido Advisors S.R.L. pentru suprafata de 33,50 m? din terenul intravilan, inscris
in Cartea Funciard nr.146124 UAT Ploiesti, categoria de folosintd cdi de comunicatii
rutiere (DR)- drumuri de interes judetean,parte din suprafata totald de 65.814 mp, situat
in Loc. Ploiesti, B-dul Republicii (DJ101I)- Tronson intre intersectia cu DJ 102E-Str.
Constantin Dobrogeanu Gherea, DJ129-Str Tache Ionescu si DJ 101D-Piata Victoriei
si Piata Mihai Viteazul, proprietatea publicd a Judetului Prahova, in administrarea



Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, care constituie Anexa nr.1, ce face parte
integranta din prezenta hotirare.

Art.2 Stabilegte suma datoratd pentru terenul proprietatea publicd a Judetului
Prahova, 1n administrarea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, in suprafatd de
33,50 m?, adiacent imobilului situat in Ploiesti, str.Veniamin Costache nr.1, bl.28B,
parter, la valoarea de 251,48 lei/lund, la nivelul anului 2024, suma actualizatd cu
indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica.

Art.3 Se aprobd incheierea unui contract pentru utilizare si acces in zona
drumului public pentru suprafata de teren de 33,50 m?, adiacenti imobilului situat in
Ploiesti, str.Veniamin Costache nr.1, bl.28B, parter, al cdrui obiect 1l constituie
acordarea de cdtre Consiliul Local al Municipiului Ploiesti, in calitate de
Administrator, in beneficiul Bincii Transilvania S.A., In calitate de Utilizator, a
dreptului de a avea acces si de a utiliza zona drumului public, proprietatea publici a
Judetului Prahova, in administrarea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, care
constituie Anexa nr.2, ce face parte integranta din prezenta hotdrare, in urmitoarele
conditii:

a) Contractul se incheie pe o perioada initiald de 5 ani si incepe sd produci
efecte din momentul semnarii lui, de citre ambele parti.

b) Banca Transilvania S.A. va achita contravaloarea suma datorati pentru teren,
In valoare de 251,48 lei/lund, pe toatd durata contractului pentru utilizare si acces 1n
zona drumului public pentru suprafata de de teren de 33,50 m?2, adiacentd imobilului
situat in Ploiesti, str.Veniamin Costache nr.1, bl.28B, parter. Suma se va actualiza
anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica;

¢) Contractul pentru utilizare si acces in zona drumului public, ce are ca obiect
suprafata de teren sus - mentionatd, si fie perfectat in termen de maxim 60 zile
calendaristice de la data adoptirii prezentei hotirari;

d) Banca Transilvania S.A. are obligatia de a suporta cheltuiclile aferente
efectudrii raportului de evaluare pani la data perfectdrii contractului.

Art4 Direcfia Gestiune Patrimoniu, Directia Economici si Directia
Administragie Publica Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.5  Direcfia Administratie Publicd Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta reprezentantiilor Bincii Transilvania S.A., prevederile
prezentei hotérari.

Dati in Ploiesti, astazi ,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata de 33,50 mp situat in Loc. Ploiesti, B-dul
Republicii (DJ1011)- Tronson intre intersectia cu DJ 102E-Str Constantin
Dobrogeanu Gherea, DJ129-Str Tache lonescu si DJ 101D-Piata Victoriei si
Piata Mihai Viteazul, jud. Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

21.12.2023

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fard acordul scris §i prealabil al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI.
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1  SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 33,50 mp, cu categoria de folosinta cai de comunicatii rutiere (DR)-
drumuri de interes judetean, parte din suprafata totala de 65.814 mp, situat in Loc. Ploiesti, B-dul
Republicii (DJ1011)- Tronson intre intersectia cu DJ 102E-Str Constantin Dobrogeanu Gherea, DJ129-Str
Tache lonescu si DJ 101D-Piata Victoriei si Piata Mihai Viteazul, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara
nr }46124 a loc. Pléiesti, avand nr cad 146124,

Observatii: Nu e cazul.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- B-dul Republicii, la care are un
front stradal de 13 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale (contract pentru utilizare si acces in zona drumului public) - MUNICIPIUL PLOIESTI (in
calitate de utilizator desemnat).

S-a evai_uc dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare t{inandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul'general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Docurﬁentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 —Tipuri ale valorii

SEV 105 - Aborddri si metode de evaluare

SEV 23C Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

n &;ojntinu’gul Raportului e;ste prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaluarii
prezente. :
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In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
146124 70.765,71  14.238 Nu s-a Nu s-a aplicat - Nus-a Nu s-a aplicat
" aplicat - aplicat
: o
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
146124 Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
aplicat ~aplicat -~ aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata c -« au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin piata.

Astfel:

Valoérea de piata = 14.238 euro, respectiv 70.765,71 lei

Valoarea redeventei este de 569,52 euro/ an, echivalent a aprox 2.830,63 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9702 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 21.12.2023.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determ’ .°rea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva;

» Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

> Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor gi a tuturor celorlalte atagamente ale amplasamentului

> Dai fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum §i mediul economic prezent s-a propus ca §i
pertine'nfcé valoarea rezultatd prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta

3
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dreptul de proprietate evaluat;
» Se considers c3 proprietatea s-a construit in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor
. specifice, iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmdriti fiind de
" organismele autorizate in acest sens;
> Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

> Valoarea estimatd se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

» Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

» Valoarea este o predictie;

» " loarea nutine seama de responsabilitatile de mediu;

» Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

» Valoarea este subiectiva;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Rapdrtul a, fost iSntocmit inj conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de cdtre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENT! - ~AREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificim c3:

Afi{rmatﬁ;ii‘le sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliata sau implicata cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoan3 afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finglizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile §i metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar, in legatura cu clientul sau cu proprietatea evaluata vor fi
considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in mod curent publice.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregétire
*.~ofesionald continud al ANEVAR si are competenta necesar intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI-
Legitimatie 18106/ valabil 2023
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2  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIEST] si utilizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru - - pul clientului.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata
de client si fatd de utilizatorul lucrarii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul r‘aporft'5 de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
stabilirii redeventei anuale {contract pentru utilizare si acces in zona drumului public), ca si scop al evaluarii, de
catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru
alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Terenintravilan in suprafata de 33,50 mp, cu categoria de folosinta cai de comunicatii rutiere (DR)-
drumuri de interes judetean, parte din suprafata totala de 65.814 mp, situat in Loc. Ploiesti, B-dul
..zpublicii (DJ1011})- Tronson intre intersectia cu DJ 102E-Str Constantin Dobrogeanu Gherea, DJ129-Str
Tache lonescu si DJ 101D-Piata Victoriei si Piata Mihai Viteazul, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara
nr 146124 a loc. Ploiesti, avand nr cad 146124.

Observatii: Nu e cazul.

Lotuli de‘tejrejn are forma néregulata. Accesul la imobil se face din drum public- B-dul Republicii, la care are un
front stradal de 13 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale (contract pentru utilizare si acces in zona drumului public) - MUNICIPIUL PLOIESTI (in
calitate de utilizator desemnat).

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele’de proprietate prezentate.

Nu se curtosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.
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2.4 . Tipulvalorii si moneda raportului
. | !
Tip‘ul" valorii eét%mate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).

Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 21.12,2023.

La baza intocmirii evaluadrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 21.12.2023, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate in . nsiderare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cdtre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 21.12.2023 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelo’r invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia p{ropr\ie?tatii s-a rejalizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului agsa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2020.
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si farc
constrangere. ,

Metode!~gia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietdtilor si de
recoma,.Jdrile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEY 101- Termebii de referinta ai evaluarii

SE\) iOZ - lﬁocu}r%entare si cjonformare

SEV 103 — Raportare |

SEV 104 —Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230+ Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630'{— Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

Informatii privind sjtuatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse Iaidispozitie de catre client;

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incompiete
sau gresite.

I” : *eze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urméatoarele:

2.8.1
»

Ipétezé

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de cédtre proprietarii

imobilului si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se

presupune ca titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

Informatia furnizatda de cdtre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru

acuratete;

Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa

influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau

pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Noi nu am facut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parii care erau acoperite, neexpuse sau

"-accesibile si s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem s3 exprimdm

cio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si

republicate privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise

si luate in considerére in raport;

Se considerd cd dezvoltarea s-a facut in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,

iar! calitqtea Iucrérilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmarita fiind de organismele

autorizate in acest sens;

Nu s-au. efectuat masurdtori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din

documentatiile avizate urbanistic;

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor

urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,

descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

Din infoﬁma'giile detinute de cadtre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista

niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea

proprietétii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea

unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu existd asa

9
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ceva. Daca se va stabili ulterior cd existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
I~ diminuarea valorii raportate;

o«uatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoareiai de piata jestimaté este valabild la data evaluarii. Intrucat piata si conditiile de piatd se pot
schimbé,f valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus cd legislatia n vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificiri care
pot sa apara in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate In cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.
Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumeritat alte opinii si
- reri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare,

Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considerd
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a
masura si garanta ca locatia si limitele proprietdtii agsa cum au fost ele indicate de proprietar gi descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

A fost parcurs terenul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sd indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilititi. Nu au fost ficute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca
la ipoteza existentei-unor retele de utilititi care traverseazi proprietatea evaluati altele decat cele
indicate in raport

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sd depun3
maérturie in instant3 relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil; |

".’<i prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, Tn afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport; ‘

Raportul de evalua}e este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Nu e cazul.
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cédtre client si proprietarul
imobilu ... corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio
circumstanta.
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 33,50 mp, cu categoria de folosinta cai de comunicatii rutiere (DR}-
drumuri de interes judetean, parte din suprafata totala de 65.814 mp, situat in Loc. Ploiesti, B-dul
Republicii (DJ1011)- Tronson intre intersectia cu DJ 102E-Str Constantin Dobrogeanu Gherea, DJ129-Str
Tache lonescu si DJ 101D-Piata Victoriei si Piata Mihai Viteazul, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara
nr 146124 a loc. Ploiesti, avand nr cad 146124.

Observatii: Nu e cazul.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- B-dul Republicii, la care are un
front stradal de 13 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scophl pre:zentUiui raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale (contract pentru utilizare si acces in zona drumului public) - MUNICIPIUL PLOIESTI (in
calitate de utilizator desemnat).

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:
e Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 140798/12.09.2023;
-1n de situatie
Modificare podest si rampa pentru acces sucursala bancara -Banca Transilvania
Memoriu tehnic pentru arhitectura
Plan de incadrare in zona
Certificat de urbanism nr 845/12.09.2022
Plan de émplasame:nt.

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona
ultracentrala, zona Republicii, in imediata apropiere a Scolii Sfantul Vasile.

Zona in care se afla imobilul este mixta- comercial/rezidentiala. In zona se afla atat spatii comerciale, blocuri de
locuinte.

Amplasamentul se invecineaza cu spatii comerciale si blocuri de locuinte.

Accesul la imobil se realizeaza din drum public asfaltat- B-dul Repubilicii, la care are un front stradal de 13 ml.
Evaluar -~ a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Topografia terenului este plana.

Lotul de teren are forma neregulata.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

12
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Conform Certificat de Urbanism
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Amplasament evaluat

3.3 Analiza éiétei imobiiiare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluarii.

Piata sr~-ifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei |

sau inchiriere la diferite pretun pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprletate la un anumlt moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprletate ‘

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii comerciale este in crestere, atat pentru terenuri
cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 370 - 555 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.
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Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul ac. ~"a, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirm3 cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales,
cumpadratorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile.

Cresterea interesului pentru achizitii a fost fnsd stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumpadratori care au avut economii si au vrut sa dobandeasca o proprietate.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor juridice care doresc constructia unui spatiu
comercial. |

in general tereféa de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret ~~rectat.sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 (- mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capltolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:

”Utlllzarea probablla in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU & ..renului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare ajcapitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara comerciala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2  Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metodz . ziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile..

Atunci cand nu exista sufici‘ente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternatlve, precum extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capltallzare a venltulur aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capltahzaru directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de
compar-*tie,

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea uti]i?arii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abl_orda?ré a fost aplicata.
Comparabilele folosite sunt urmatoarele:
Comparabila 1:

Teren intravilan de vanzare, zona

Supratatd teran = HBO mp Ultracentral, 860 mp
500 EUR/mp (& s
{ } L MSHS1080Y | E AR
Caractensiic]
860 mp Intravitan

32w

%

Constructii

Utilitat

. Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitatt pe teren

Alte Informatil

L Oportunitate de investitie, La sosea, Acces auto

Localizare

v Strazi asfaitate, furninat stradal, Mijloace de ranspont

| Suprafetele si plenurile afisate pe site sunt cu titlu ariertativ.
L ]
Google Pot apaves nijct diferente in realitate.

Thic nana ren’t Inaet Beeede $dans roreordie

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-ultracentral-860-mp-msh5108ov
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S E——
Comparabila 2:

Targn by ARt e UAPRATE I CRUETT v ThEe DL 0 2TAEE, SN Jam

Teren intravilan de vanzare, zona Central,
Suprafatl teren = F43.00 wp 743 mp

370 EUR/mp

0 CFERYY X20B130F9

Caracteristici
743 mp
24 m
1
Constructi

Oportunitate de investitie, La sosea, Acces auio

ioralizare 3 Sitvazi asfaltate, Mijloace de transport, fluminat steadal

e to: rezidantial
e el P )
Goagh B i Buprafetele si planurie afisate pe site sunt cu titfu orientativ.
This page can't lead Google Maps correctly. Pot aparea mict diferente in realitate.

https://**~ww.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-743-mp-x218130f9
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Comparabila 3:

Teren cu Puz si AC -Spatiu comercial sl locuinte colective

% | Cormsion B cumpSribor

i,

Descriere

F2mp
gt
nraviian

2w

B

[

B

400.000 €

Grigorescu Slexandru
Bagdan
TOTAL D IARE

726 485 696

Apeiearh acium

Trimite mesaj

Trirnite Enkul unul prieten pe:

f o8 @

EE LT Tateion Tt i
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Grila de calcul este urmatoarea:

Decembrie 2023

Explicatie ajustare

Ajustarea pentru conditii de piata este O, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare |a data evaluarii sauintr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 430,000 274,910 400,000
Suprafata- m? 33.50 860 743 721
Pret oferta €/m? 500 370 555
Ajustare pentru negbciere 15% 15% 15%
Valoarea ajustare 75 56 83

L In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatiie
Explicatie ajustare . . .

comparabile a fost de aproximativ 15%
Pret ajustat 425 315 472
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 425.0 3145 471.6
Explicati - ustare Ajustarea pentru dreptul de proprietate. es.te 0 deo'a rece t.oate
B comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 425 315 472

o Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tranzactiile se
Explicatie ajustare . .

3 bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 425 315 472 |

[T Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu amidentificat
Explicatie ajustare L . - . .
B motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata Dec-23 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Explicatic ajustare

Pret ajus’ azs 315 a72
Loc. Ploiesti, B-dul
Republicii (DJ1011}-
Tronson intre intersectia
‘ cu DJ 102E-Str Constantin o -
i ; Ploiesti- zona L Ploiesti- zona

Localizare Dobrogeanu Gherea, DJ129- ) Ploiesti- zona centrala

i . ultracentrala ultracentrala-Zona O

Str Tache lonescu si DJ

101D-Piata Victoriei si

Piata Mihai Viteazul, jud.
Prahova
Ajustare 0% 30% -10%
Valoarea ajustare - 0.00 94.35 -47.16
o Au fostaplicate ajustari comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta de
Explicatie ajustare .
localizare;

Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Explicatie ajustare

Utilizare comercial comercial/rezidential  comercial/rezidential comercial/rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Deschidere 13 32 9 25
procentul laturilor 5.04 1.19 0.12 0.87
Ajustare 10% 15% 10%
Valoarea ajustare 42.50 47.18 47.16
Expliéatie ajijsta ré Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de

; deschidere/procentul laturilor.
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Retea de gaze In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de apa In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea electrica In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 o]
Retea de canalizare La mare distanta La mare distanta La mare distanta La mare distanta
Corectie ...? 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 33.50 860 743 721
Ajustare 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 42.50 3145 47.16

S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilei 1 pentru diferenta de
suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai

greu de tranzactionat .

teren neconstruibil (cai de
comunicatii rutiere (DR})-

Alte ajustari o nu e cazul nu e cazul nu e cazul
drumuri de interes :
judetean)
Ajustare -20.00% -20.00% -20.00%
Valoarea ajustare -85.00 -62.90 -94

Explicatie ajustare

Afostaplicata o ajustare negativa comparabilelor pentru ca terenul
subiect este neconstruibil {cai de comunicatii rutiere (DR)- drumuri de

interes judetean)}
IllllIlllIIllllllllllllllllllllilHlIlIIIIIIIHHIIIIIIIIIHEIIIII

Ajustare neta 0 110 -47
0% 35% -10%
ajustarebruta_ _ _ ___ e 17000 _ . _..23588 ___.____23578 __
34.00% 75.00% 50.00%

|pret gjustat | 425

Euro Lei
Valoare adoptata 425.00 2,112.34
Valoare teren 14,238 70,765.71
Curs Euro 4.9702

4.4 Metoda extractiei

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa-din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda =locarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
compar...le libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6 Metoda reziduala
Poate fi utilizata |n estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea conjsfructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceast: --etoda nu a fost utilizata.

4.7  Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piatal pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala cokespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8 Analiza parceldrii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si {re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de num  r actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
| |
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4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARIi
cadastral

lei euro lei euro lei euro
146124 70.765,71 14.238 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat

Z aplicat -~ aplicat
Numar cadastral METGDA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
I
lei euro lei euro lei euro
146124 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
- aplicat ~aplicat aplicat

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabil» abordare este prin piata.

Precizia —- se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiiiare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

w. t";c.ﬁ LY |

[ dsiga :

Numar cadasta ) lei eure

Valorile nu contin TVA
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Valoarea redeventei este de 569,52 euro/ an, echivalent a aprox 2.830,63 lei/an.

Metddologia pgri\tru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9702 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 21.12.2023.

Decembrie 2023
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A SUPERFICIEL:

Redeventa reprezinta o platd facutd pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporal sau a unei
resurse naturale.

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliu' " judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente”.

Valoare de piata[ 25 ani= Redeventa anuala
14.238 euro/ 25< 569,52 euro/ an
Astfel,

Valoarea redeventei este de 569,52 euro/ an, echivalent a aprox 2.830,63 lei/an.
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ANEXA 2: Fotografii

Localizare

'_} Vedere teren Vedere teren |

Vedere teren
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Co warificare

Wt54042518 s
g #

il L dh i esstans e e i

Dasarul nw, 1407898 JF 12-00.2033

INCHEIERE Mr. 140798

inspector: MARIUS VILSAMESCL
Fegistrabor: NICOLETA RADMILA POLEACH
Agistent registrater: ELERA CRIGLITA LOSOR)

Decembrie 2023

Oficiul de Cadastru 31 Publicitate imobiliard PRAHOVA
Biroul de Cadastru § Publicitabe Imobiliars Plolesti

freiiere r. 140798 5 I2-08202F

ABsupra ceredl droduse de JUIDETUL PRAMOVA privind Roctificare In cartss fundara,

bazp:

Jdnscriz Sub Semagturs Privata nr L3 12082023 omis de P& PETCU CLALIDES MIRELA;

fiind indeplinite conditiile prevezute la art. 29 din Leges cadestrulul s a publick
e aitaddodrs, tanifal

L0096, republicats, cu modificarils sl complets
doourserbiy de plata

praritiag .Ser‘v::fs:igii awand codus 281M

Wazand f:eferat‘:ua asistertulul registrator
N |

DISPUNE

Atmiterea cereri cu privies la:

JUDETU. PRAMOVA In oot de 371 de sub B.1:

funciara 146124 LAT Plolest;

Prevents e va comunics plriion
TUDETI, PRAHOVA
PETOU CLAUDIA MIRELA

. | P lmwdnBare o
schebat in surng dge O el oy

« Irnobilul cu ne, cadastral 146124, inscris in cartes funciara 1463124 UAT Plolestl avand proprietatii:

- g2 rppozitioneazl mobilul, conforen documentatiel tehinice avizate asupra A1 sub B.3 din cartea

*} Cu ddreph we reexaminane i bermen de 15 sle de la comunicars, care s depuns 1o Biroul de Codastry si
Publicitate imobilisra Ploiest], s& nscde in carkea funciara si se solutionesza de catre registratorul-sef

Dats sotutiondrii, Registratar,

130820083 MHCOHE YA RADMILS POLEACU
frrapeckor,
MARILS WVILSANESCU

i
1
i
|

R R B b T e TRy DRPUHEY vt o B RSN eGSR Ped sy T BEgiE 1 e

EESBRSEN TR SR i I et Riand dn i s danm ratenioane

Asistent Registrator,
ELENS CRINUTA LUPORS

Dpcument samniat cu Sigiiu siectronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 26~ din
Leges . TAA9E, republicats, cu modifficlinile i compietinite ultanioare,

W o exreptis situstivor previzute Ja At 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie 3 inscriere jn ewdenpein
de cagastru 3§ carbe funciacd, aprobat prin Ordinn! Directorulyd Genavs! af ANCH
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‘ (330 .88 Ang
MUNICIFIUL PLOTESTI
BIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, JURIDIC-CONTENCIOS, ACHIZITH
PUBLICE. CONTRACTE
SERVICTUL JURIDIC-CONTENCIOS, CONTRACTE

Y 5¢ W
:Nf“u@m“mf-.“n.u.”.,f;nn.w..‘mun..,,”v..,
I

l,g‘ié\

s
S CATRE,
DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU
SERVICIVL INVENTARIERE 81 EVIDENTA BUNURI

CiCa weaare 3 adresel dvs. s, SER023, prin care soliciued 5o va commntoam un panct de vedere
i sensul identifioarii prevederilor legale ce pot @ ueite In scopul punerii la Sspogitie / incheierdi wnel
S forme coptractuale o Banes Transibvania care 38 aiba eu obdect suprafeta de teven op face pacte Iintepanta

din Bmebilal ou wane cadasteal 158124, pein procenta va somusicen wmatosrebe:

Potrivit st 22 din O£ o e

P47 privind vegimul dramurilor, republicatd, adminiswmes
drussuriior judeiers se ssipund de citre consiiiile fudejens, far o dromurilor de interes Jocud, de citre
corsilile locake pe raga sdministrativ-deritoriald o acesiors. Fac exceptic sectoarsie o driamerd Judajens,

sitzer P itewvionsd looadivgpilor webare, incleshy Toorfivile de ard, seenalinile & sceesoriile sfovente.

CEE VO ﬁ i edwinistrareg consl

amendil sau wmstelyi In orice s fird o peviclity sigreunga umuihpeu suent oBlignte

siisai de seses o sona

autwizatia de consivuive, dupd caz, scordud preadadil g

e drurmaiud pablic, mﬁw de administrporal dromsla sespeciv,
‘

wd ppiterss acorduiul prealabil, s astorizngiel de areplasars sifsan de scoos Tn powe

Londiyiile privi

sﬁmmul;:i pubtic, & incheieril soottactolal penrm wiilivave 51 acces In oo Jromulsl pablie, werecuwn: s

sondigite privind mwplesares constraetitlor, insalatilfor $i peaousilor poblicitase o zons dremahd, pe
podurt, preaje, viedocte 31 tunelur cotiore se stabilese prin nosme spociiice aprobate prin hotivie

vensifinbul hocal, cu svizul consiliniul jodegean, péotru drumaerile de ntores Jocal,

Die esermensa, la alin {9 se provede on pentro amplessres 3l opcesul in zone dromclud,

benedlaiaral, eu excepila opecatorulyl sconamic e realizeazs servichal public de interes neglonal a0

lovat, are obligofis Srekeiord ou adminiviratorad drunsds pablic o corsrecialud g\x«cyssm sitilinare §§ aeeoy

B zong dvwondnd publie v plota tovifdlor corcspamsitoaye, Persoooebe $ixive of fuvidice core utilizsazi

wona drurmalud pubbie exclusiv pentny acoes 1a proprictiti nu sant obligate Ia plasa trifelor pentra wtilizare
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i wera dromuiul, Conrractul previe s se inchele odatd ou cliberares autorizatel de

Yo i cove witlizatoral este souit de

~grlasnre §isande s

puats tarifelor pentra amplasarea $1 seoesul in zoma et

O consideratie;

DIRECTOR EXECUTIV,
Cristina Gidiuta

g

[ Wi, Frenwme TFunctie publiva

CSemnaters

ERVICIU

T Andreea Cinica

Comaller jundic

H
H
H
i

Witacls Taharia
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Moda?‘ icare podest si rampa pentru acces sucursala bancaras
| Banca Transilvania

Str. Veniamin Costache nr.1 bl.28B, Ploiest, jud. Prahova

Baneflc jar: BANCA TRANS!LVANIA 1A S.A,

j :'“m ;{é‘}m’

42
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BORDEROU ARHITECTURA:

A, PARTI SCRISE
= Foaie de Capat
- B;rmemu

-« Memoriu Tetmio Arhitesturs
B. %‘AR‘%’ DE%ENAT?E

Decembrie 2023

1A oBh

T ESNERTCRANPA SETALIL O

TR ?*e.;s[:ﬁl TERAMPA PROPUISA ,s;i.{qygm -

18 0 BORESTHRAMPS RETALL LF

14 PODESTHHEAMPA DETALIL LN

ﬁrﬂm
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Dlenumire project:

Amplasament:

‘Data elaborariic

Decembrie 2023

=10

MEMORIU TEHNIC pentru ARHITECTURA

I. DATE GENERALE

f. 01, Oblectul projectulal:

" MODIFICARE PODEST S| RAMPA PENTRU ACCES
| SUCURSALA BANCARA- BANCA TRANSILVANIA

Beneficiar:

: My, profect (contract):

. Faza de prolectare:

"Btr. Veniamin Costache nr, 1, bl.268, Municipiul

Flolest, jud. Prahova

Banca Transiivania 8.4,

Proiectant Arhitectura: | BL STUDIO ASSOCIATES SRL
BL 2117

D.TAL.

CUTOMBRIE 2022

44
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. ‘ﬁz Caracteristicile amplasamentuiul

incadrare iy localitate si zona;
Locatia asto situata pe St Venamin Gosteche nr f BLEEE, Plolest, jud, Prahova

Descrisrss ampiasameniuiul
Fenobilul are pegim de inaltire S+PTE, ou spatl comerciale s parter si s 1.

Bogimul daridic:

robi ou nr. Dadastral 124584-C4-018 et din Bpetic comercil compes din 18 incapeon »
dependints, se affe situst in intravitanul munisiplulul Plojest] st esto propriotate priveta FOMEL
OF SVESTITH ALTERNATIVE BT PROPERTY, confrors Act retarial B33 din 24.03.2022 &
Exirasulyl de Cade Funciara peniry informeare eliberast de O.CP1 Praboea In Saza ceraril n
OEOnE ¢ TR07.2022, inchidal catre BANCA TRAMBILVANIA B4 contore Contractolul d
inchitiane nr ZRMSR 27 082022

Regimul Ecpnomic:
Fgionyl :

Folosinty astuala 5 tersmylul curti-constrscti

Dostinatia stebilts son slanurle whanistce rotuale: zong rezidentialy cu sladit ou oval mult o
dous rivelurd, locuinte cotective, inchashe functhur complementare.

Terenu s ncodreasa in Pong valorics &, carborry S0 L. ar 22722011 sinr. 2812042

Irv wrma amenalarl i & compartimertariior propuse, spatiul studiat din 2ona de parter
otal 1 wa awea functizne de agentls bancara ! spativ birourd cu motivitati banoave
aduvindstrathe-financiarn.

N5 LA
Supratais wils sucursalas 98851 mp

In desfesurares Lorardion, strustirs de redistents o sladict nu va i sfeciata.

Poning scoestt In suoursala se prosens modiicrea podestulul de acces existert {avand
supralata de 15.8 mpl st & rampei de scess. Podestul propas are el reple 18 om w32 o
o rampa din beton, oU panty de B%. inteventia coupa o suprafala de 26 50 mp sl se ve raake
in conformiisio cu NEB D81-2012.

s tdesfesurares lucrarilor, ebruchurs da razistenis 5 cladind ny va § sfectata.

Condidil de cimar

45
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- b r———

Fedatin ou spatilie reeciade _ _
Podostl & ramns surt sforente sconsulul publiy in sucurssia, siluste pe aturg nod-astice

Barps va K parsleds ou fetada.

Felsle adiitars:
Spativl este racordat la oste rewlole. Din pusct de veders gl ulidatlior. spetisl are in dolers
iratalath exigtente.

Sdodil de asigurans @ g
Cladives este racordsia I8 et oaisterts ale orasuluy Gy posds Hetes de oontorizares,
Clagdires are riten de borand interorn,

Situstia existenta: )

I Zona studiats exista un podest s Wepls de scoes din belon finisale cu ety coraming
antideraparta pendry ewterior care preiau diferenta de nivel de 48 om o > brofuar st ooda
tenoars 8 sucursael banvare, Pantry socesu! in spadie se uliizeass o ramps din botor, cu o
panta de aprog. 157, ol nu corsspuide mevalior perscanalor cu dizabilitst.

b 03, Caracteristiclle constructiel:

Functiunea:
Constrectie din balon pentrg acoaes in sgante banoara,

Mg e mooifics funciures spativhs inchyrial de Banocy Transdvarnia,
Dimensiuniie spativi ;

Hmensiumie sprox meten ale podestuiu? surd de 3,20 = 8,10 m. Lungines rampal ety de 8.00
. dnr ponts de 8%.

Begim de insllinne: s
imohikg din core face parta spaliul inchivit de Banga Trancilvania are mgim de inaltimes
H+P+1E,

Hinax & spativiuh
Cota totuarull este s cos. -048m fats de cole .00, coa nodeosra & susurssiel Podestul,
wampa s wepteie propuss wor prelus diferenta de sivel distre colp £0.00 & cola trotuaniu

M 5o modifins inaltmes masima a spativlul nferpr, inaltimes firmed luminoase

SBuerafata spativiol

Gupratats cofstridle este ge 28,50 mp. o
Supratatn de gvertizare wotilo-vizuala din fata reptelor si rampet enle O 9.3 mp,
Suprafata orals amenajata este de 3550 ma,

Indiedl prbanisticl sulstentt nu se modifica yein amenajarea propuss

Catenoria ol clase de imporiania:
Confarm reqgulamentiius aprobal orn SLGRL i TBEMBST {Anoxa nr.3) sl metodoiogiel speoifice

Decembrie 2023
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zs;»r@h@ta prie preingl o i ang al MLPAT, sonstruolin S8 Inoadms i categueria 00 de
frportania.

£

“onora romalvail P IO

 clasy de nportaris 8 conatructiol eate Ik

it DESCRIEREA FUN LTICMAL S

Beneticinrn! BANGA TRANSILYANS SA a intoom un Mo e peazerdne, N GENE proeings
funciiunis, nerasiatie, serformaniee o care treboig BR raspusda spaiul Drocun & kil iy
care Sorerle ca ADRBIBE 59 fie puss i prackice pno senonfinuranss conel di Broes gistonte.

. SOLUTH CONSTRUCTIVE i DE FINISAL

Astiel pening 8 pules. % mplingte tosls desderalsia sunl pecRsare O sorie de intereentl i 2008
accesyhd 0 susursala, 1 eordinuare vt f prozentais, suerariin g inlerventie S amenajars on
wor G reaizale:

it 01 Lucrari de desfaeri si demolart

Pramergator Tutrariier de mmonglare B rampel 8¢ ver desiace podestyl, rampa & frepiele
exstenis.

itl, 02 Propuneri si intervantii

] finm, podestal § aptow de aoces vor i find
120 v, produs srdiderauant, Tiphua) miel. g deschis.
Bstemul de sustnee & rapapel, podesiunl & froptelor Of AGCRS v i peatal beton trnat
FOITSONHL
Rampa. podeshd poplgle d6 ances wor aved o balpswada eakis ou e HLrenia
sopitionatn k H=90 om de la cota ge caloan.
Toain elemertaln malaicg s& wor wopsk in sap electosiatio siloare ik, finisaj mat,
4o sceputsl st sfarsid mmped & @ wtptoior, va B pravazuta O suprafais de avorlizare tantiio-
wipain g 60 om, Tnisata on protuberanle HONCHHGE st ealanor, iy et inoxickabis,
Lo mwpcutores Worsior des nomial congtrucionsd va respenis Normei S pnrmativele In vigonare
priirig prokeniis PATEIL

Cypsre noramnen G0 eslenion LA N

Constroctonst respunds de rospesiarea proliul si sie coitates haorariline pentod ag gparaTed
reristentnl 5i stabiltati, & sigurantel in pxnioaiare, B sgpuraniol ko, precun o caielaie conditd
i mxipenbs preveTuls 08 Lepea 019588,

B, 08 Desoriares sintetica o masterialelor PrOpUSe

B confinuare yom descrie mats alele s subansambiurile germanietor de constructie o8 58 vk
i, oy okl for de punere in opera dupa colegars generes iy nare fgo paiie.

. INDEPLINIREA CERIN “ELOR FUNDAMENTALE CONF LEG 180 A

CALITATH IN CONSTRUCTH

Prin praseriy probect sunt shab il fackori pri cl EXEGia i b B s rdioe B R el

47



MUNICIPIUL PLOIESTI Decembrie 2023

El

EAE T S

prin Legen 1019085

DL CERINTS “A” Rezistents roenarnics g Stabiltate

e urma interventilor, constructa Ny wh sohimbe sess g mpodania, M se vor resiien henraet
sare sa atectarea slrusius cladint bnga care se mlears roamps thwey prosprisa.

! N
Creutaten rampel, portesivé sl reptsior de acoes intra i vaiovile stancard el InCaroare.

.02 CERINTA “8" Siguranta sl Accesibilitate in Explostare (LY
Be respacts provederie Normatnuiu 088-2002 orivind sigurarda in expinatars,

Se mapests prevaderiia Moonativalue 051-2012 wrvind anaptares chadivitor oivile I novoiln
parsosnaior ow handioag

Hampo Hxa propuss e wa construl pentru @ permite acoosyl parstaneler o dirabidal
et i sucoreala. Matersiele de Inisal vor svon col de frecars min 04 o dreptul wgi
de ascoes se preveds patforma lbers ou dimensivnal ohnime 2,34 % £ 10 pentiy & poriie
manavearea fotoliviul rubsot. Latimes libere @ usll de acces va i de min. TO0om; La baes campas
s reptelor e acoes ot & pe plalforma <o sosite SO prewvad suprafele oe svordizare teotio-
e e,

%

Agania bancara se incadreazes i gradol 1 de rexistents bay Foyie, ok vine v de Dneandia,

e e consirudt rampet godestuiul g1 beptetor de Sooes nu se modifics

gradul de rozisionta B
foer wi visout de ncendiv ale pgenhal Danlars,

Ceord, MG nr, 577 5 penire wprobaraa Ca or o oonstructl st amensjar Sang e suour
evizhrd sisau austorizard priving securtaten o Incerdiu, pant acast o de spatid np este
obligriorin chiinerss unul avie do securitabs la ncecdiu ¥

.04 CERINTA "D _igiens Sanstatea si Mediu Inconjurator (G}

a, iniena si Sanstatea cameniior

Surninares atificias esie asigurats of. Normetivelul ¥ T804, cu specificatll I Becars tip de
icapsre,

Spativt pste deta cu grupurd sanitare racontae sotaiole mieriowrs ale imobhuiol sxistent,

i, Prefacersa st Protectia Mediuisl

Prin destinsts soatiuld, obieotivul mu produce ross,. Singurs surss de polsamn find consBiubs
do gunoksl menaEr cave se evatunaza pariodic prin seracidl condfaoial ow o sockeiabe de
satubritate.
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wWo &E&;ﬁ@ﬂ%ﬁ%&ﬁ:ﬁy&ﬁﬁwmﬁm otriva zpomotubi E]l
Oiotival e rippesis alamens acustics,
ﬁ;ﬂﬁ&%ﬂm&mkﬁa@w&&% mrgi@%i@@@@;@@ﬁ@iﬁ

B lzpla !wm&mm:fﬁmim&mwmmwiﬁ de Enerale

N @ cazel |
b, izolaven Hidraiuma
Pu & ol
. HMABURILE DE pPROTECTIE CRILA -

Cond. G, BEZZ018, Fantry anesl imativ i BSE wnkigatori erhipares o acapost e
protectis fetlil=N

sy wate ool 0 crarbrul pm%mcﬁu’iuk.
i AMENAJAR EXTERIDARE ﬁﬁiﬂ&TR%ﬁC'ﬁE!
My S8 projectpars ale grnenajart uroand.
Wik ORGAMIZAREA DE SANTIER Sh MASURI DE PROTECTIA puNGH
Luctatie g pupculis s WOl ppsiiza N frilale inoinks] detinuie de peneficiar & partial pe

d@meﬁ‘im puhiic. § ucratie exterloans P npracaments SHS grhipamenie provizart, e
ratizindu-S8 it LR seaiativ mourt st fars uibeie de waki Alrnasia

JCTRres T predinia mificuital daonekin de exacutis dor 88 racomands €2 axpoitia 5% 89 faca
de calre wrdhaia L e = opnine poast BT g henrar. Se vor raanacis pm\zwﬂmiie
pptrratvetor ME Dl2Es {oed expoliin DA, st hup) & urmatoarale instrueiioni ]

Ba::ﬁa{sﬁ%iaﬁ!e ‘podesﬁ&ulm st frapielor madstorte, B8 vOF pracuts ingrijit. # wat ipoat 58 Nu 53
prpdista aart cladindl. Miclosil s& wa EyEoUE eomiainere der qrusncimn THkG Se imergice o4
. Aemavansie prabgires perstibor 8 dernoians.

Se irerzics spargErea slemenistoy de feton arrat #t sarealiras srrmaiark 8 sudurie de
arrriaie eyeriual gata cervelie. 38 ieezice delerioraed in vraun fol 8 slementetor de Thon

geenat.

Dach 8 decoperiared Firigaieior B8 polava anarit Bau dafocts ale shuciudl de pepiaberds

{magregar. gazvelin ale armatari,..

IECR Anunis gm’is«manm i expariul.

Pz gharots pxaculin ucrasilor 58 vor rRgpacha sgrnatnanele
- Legss s privieed protectia pruarist vepuniineia i 0. din 28 o1 2001 .
- Leges secLsiat s sarmtalii b munss 319-2005

. Nrmele generaie de protechia o
« R&g&ﬂammtui WL AT W 15084983 — qarodind protectia € ihar suncit in sonstructi-ad.
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=1

. Cird. MBS ZA5/1905- privind pormels speciics do ssoudlaion mursl e loslibme Hels
pyrchibcandn ullstioare)

. Ol MRS 25571995 normaty ool pevind scordsres eohipamentulnl de probectie
nslivicuaia;

- ormotiveln gonerais de prevenie sl slingeres cenditor aprolate privy Dircisngt 88 pre 103
Q00T FISIZZ07. NS,

L o, WILEAT SORE07.1094 -~ Normatie S300-1994 Plogme
mpenditlor pe dursta sxecilar luorariior de constractil sl ing
- alte pofmative in vigoare In domerdy ba data precutar pog;

Wode prevenie s shingers a
tis aferants scesiory,
k-Sine o bucradgion

imingt oatorats dorntel pvestitocolal a0 & unor roenforritali
constatate pe santisr vor T analizate n prazenta prolsaantulul conform prevederitor kegale in
wigoare shwor B axenutale strict pe baza dsporiiior de sanier slaborats de aatre atesia.

Cwice mogifican sle profctulul o

Exploatarea q,;:mg,mm;ass; sm va Snen n confornvisie tu papidolyl specific din Carlea Diormtiotis
unde se vor preciza spul st freoventa verifiesior clementoior da consliuctie ot st modul og

utihzare stinlletners & smstalatiios s echipamentsior din dotare,
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Normativele care ay stal s baza intoomdell scestul proivet au fost:

R AR A

P astRgs
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Anees .2 G h
MUNICIPIUL PLOIESTI

CONTRACT PENTRU UTILIZARE SI ACCES IN ZONA DRUMULUI PUBLIC
DIN MUNICIPIUL PLOIESTI

/

In baza cererii inregistrats la Municipiul Ploiesti sub nr.24232/08.12.2022, avizului
Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti din data de
06.10.2024, din data de 24.01.2024, precum si din data de 26.02.2024 a Hotérarii
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.

Art.1. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Ploiesti, cu sediul in Ploiesti, Piata Eroilor, nr. 1A, in calitate de
ADMINISTRATOR al drumurilor publice situate in Municipiul Ploiesti, reprezentat prin
domnul Primar Andrei Liviu Volosevici, pe de o parte,

si

Banca Transilvania S.A. — cu sediul central in Cluj Napoca, str.Dorobantilor
nr.30-36, jud.Cluj, CP 400012, inregistratd la Registrul Comertului cu nr J12/4155/1993,
prin Sucursala Ploiesti, inmatriculati la Registrul Comertului sub nr. J29/588/1995, CUI
7236573, cu sediul in Ploiesti, str. Valeni nr.18, Jud.Prahova, reprezentatd prin

--------------------------------------

Au convenit incheierea prezentului contract pentru utilizare si acces in zona
drumului public din Municipiul Ploiesti.

Art.2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract 1l constituie acordarea de cétre
ADMINISTRATOR, in beneficiul UTILIZATORULUI, a dreptului de a avea acces si
de a utiliza zona drumului public aflat in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti, a terenului intravilan in suprafati de 33,50 m? situat in localitatea Ploiesti,
B-dul Republicii ( DJ101I)-Tronson intre intersectia cu Dj 102E-str.Constantin
Dobrogeanu Gherea, DJ129-Str. Tache Ionescu si DJ101D-Piata Victoriei si Piata Mihai
Viteazul, jud.Prahova

Art.3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Prezentul contract se incheie pe o perioada initiald de 5 ani si incepe sd producd
efecte din momentul semndrii lui, de citre ambele parti.

3.2. Prezentul contract poate fi prelungit, dupd expirarea duratei, fie prin
manifestarea expresd a vointei UTILIZATORULUIL, ficutd in scris, fie prin manifestarea
tacitd a UTILIZATORULUI, dupa fiecare expirare a duratei contractului, prin utilizarea in
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orice fel a zonei drumului si acceptarea tacitd din partea administratorului, fir3 a fi necesari
nicio formalitate.

Art.4. PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATI DE PLATA

4.1. Tariful datorat pentru utilizarea zonei drumului public este de 3.017,73 lei/an.

4.2. Utilizatorul va pléti tariful incepand cu data semndrii contractului.

4.3. Plata tarifului se va efectua lunar 1n primele 10 zile urmitoare lunii pentru care
se efectueazd plata, prin numerar sau prin virament, in contul Municipiului Ploiesti
RO39TREZ52121A300530XXXX deschis la Trezoreria Ploiesti, Codul de Inregistrare
Fiscala al Municipiului Ploiesti este 2844855.

4.4. Neplata tarifelor la termenele stabilite, autorizeazd administratorul drumului si
perceapd majordri de Intarziere de 0,1% pe zi. Neplata tarifelor in termen, autorizeaza
administratorul sd rezilieze contractul si s ceard utilizatorului ridicarea constructiilor si
instalatiilor din zona drumului local. Penalititile se calculeaza pana la data platii debitului,
putind depisi cuantumul debitului la care se aplicd. Modificarile tarifului practicat de citre
administrator se va aduce la cunostintd cu 30 zile inaintea aplicarii acestuia.

4.5. Tariful va fi actualizat anual in functie de rata inflatiei si de noile reglementéri
legislative, contractul initial modificandu-si prevederile de la Art.4.1. Noul tarif va fi
comunicat Utilizatorului printr-o notificare, fira a se mai incheia act aditional.

Art.5. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI DRUMULUI PUBLIC

5.1. Administratorul drumului se obliga:

a) sd incaseze tarifele de utilizare stabilite prin contract;

b) sd garanteze utilizatorului dreptul de utilizare si acces asupra suprafetelor de teren
care fac obiectul prezentului contract;

c) sd permitd Utilizatorului zonei drumului, executarea lucrdrilor autorizate si
folosirea acestora in conformitate cu prevederile prezentului contract, ale Autorizatiei de
amplasare si acces in zona drumului si ale Ordonantei Guvernului nr.43/1997 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

d) sd nu emitd autorizatii pentru amplasarea de lucrdri unor terti ce ar putea afecta
constructiile sau instalatiile Utilizatorului, decit cu acordul prealabil al acestuia, cu
exceptia lucrdrilor impuse de construirea, modernizarea, modificarea, intretinerea sau
exploatarea drumului respectiv, precum si de asigurarea conditiilor pentru siguranta
circulatiei, etc., caz in care, administratorul este obligat sa instinteze utilizatorul in
conformitate cu prevederile art. 47 alin.21 din O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

e) si aducd la cunostintd utilizatorului modificarea tarifului pentru utilizarea zonei
drumului care face obiectul contractului.

Art.6. OBLIGATIILE UTILIZATORULUI DRUMULUI PUBLIC
6.1. Utilizatorul drumului se obligi:
a) sd obtind autorizatia pentru amplasarea sau executarea de lucriri in zona
drumurilor publice
b) sé elibereze terenul in cazul in care administratorul drumului local o solicita in
scopul executdrii unor lucrdri de modernizare a drumului;
c) si intretind semnalizarea rutierd in zona sa de activitate cand acesta se impune;
d) s participe cu fonduri pentru reparatia drumului local in zona sa de activitate, la
solicitarea administratorului de drept al drumului, atunci cand se constatd cd degradarile
sistemului rutier se datoreaza utilizatorului zonei de drum local;
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¢) sd nu execute alte lucrari decét cele autorizate de citre administratorul drumului;

f) sd& nu schimbe destinatia constructiilor decit cu acordul administratorului

drumului;

g) s achite tarifele de utilizare a zonei drumurilor publice la termenele fixate prin

contract, reactualizate anual cu indicele de inflatie;

h) la rezilierea contractului se va preda amplasamentul in starea in care l-a primit,
fiind considerat ca I-a primit in stare bund, data procesului verbal de predare a zonei va fi
consideratd ca data a rezilierii contractului.

i) sd efectueze intretinerea suprafetei de teren utilizatd/ocupata.

j) sd nu limiteze/restrictioneze/blocheze in nici un fel accesul administratorului sau
al altor autoritdti abilitate, precum si sd nu restrictioneze nelegal accesul tertilor in
perimetrul sau suprafata utilizata.

k) instrdinarea obiectivului care face obiectul contractului se face doar cu instiintarea
prealabild a administratorului drumului in vederea incheierii unui contract cu noul
beneficiar, in caz contrar se aplicd prevederile rezilierii.

1) in cazurile in care autorizatia este anulati sau retrasi, din orice motive, In
conditiile legii si ale prezentului contract, si/sau in cazurile in care prezentul contract este
reziliat sau inceteaza, eliberarea terenului se va realiza in cel mult 30 zile de la data
notificarii anuldrii autorizatiei, a rezilierii sau Incetdrii contractului cu obligatia aducerii
acestuia la starea initiala in acelasi termen.

m) sd respecte legislatia in vigoare privind protectia mediului precum si alte obligatii
care 1i revin potrivit autorizatiei si legii.

Art.7. ALTE OBLIGATII CONTRACTUALE

7.1. Indiferent de partea care solicitd rezilierea contractului, cheltuielile aferente
desfiintarii lucrdrilor acceptate in zona drumului, precum si refacerii zonei drumului vor
reveni Utilizatorului.

7.2. In cazul in care nu se achita tariful aferent ocuparii zonei drumului, utilizatorul
este obligat sd desfiinteze sau sd mute pe cheltuiala sa obiectivul autorizat, in termenul
stabilit de administratorul drumului.

Art.8. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA

8.1. Subinchirierea in tot sau in parte a constructiilor Utilizatorului zonei drumului
public unui terf, sunt permise numai cu acordul prealabil scris al administratorului
drumului public si cu respectarea conditiilor din prezentul contract.

Art.9. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Pértile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor contractului prin act aditional in cazul aparitiei unor circumstante
care lezeazd interesele comerciale legitime ale acestora si care nu au putut fi prevazute la
data incheierii contractului.

9.2. Contractul de utilizare a zonei drumului inceteaza prin:

- acordul de vointa al pértilor;

- 1n caz de incetare a activitétii, lichidare si dizolvare;

- la cererea Utilizatorului, cu conditia notificarii prealabile, cu cel putin 30 (treizeci)de
zile Tnainte de data la care se solicitd rezilierea;

- in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre Utilizator, prin reziliere de
citre Administratorul drumului, cu plata unei despagubiri in sarcina Utilizatorului:
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- la disparitia dintr-o cauzi de fortd majord a drumului;

- in cazul obtinerii autorizatiei de desfiintare a constructiei, titularul contractului va
depune solicitare de reziliere;

Contractul va fi reziliat dupa verificarea pe teren a desfiintérii efective, incepand cu
data de 1 (intéi) a lunii urmatoare solicitérii de reziliere;

- in cazul in care interesul local o impune cu condifia notificdrii prealabile a
Utilizatorului cu 60 de zile inainte de data la care se solicitd rezilierea contractului.

- alte cazuri prevédzute de lege.

9.3. In situatia incetdrii contractului, indiferent de motivul care a atras iIncetarea,
Utilizatorul va fi obligat si elibereze zona drumului public, pdnd la data comunicati de
Administratorul drumului. Dacd Utilizatorul nu elibereazd zona drumului public, in
termenul precizat de Administrator, acesta se obligd si pliteascd, pentru fiecare zi de
intarziere, o despagubire in cuantum egal cu dublul tarifului de utilizare datorat zilnic.

Art.10 . FORTA MAJORA

10.1. Forta majora este constatatd de o autoritate competenta.

10.2. Forta majord exonereazd pdrtile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada 1n care aceasta actioneaza.

10.3. Indeplinirea contractului va fi suspendati in perloada de actiune a fortei
majore, dar bard a prejudicia drepturile ce li se cuveneau pértilor pand la aparitia acesteia.

10.4. Partea contractantd care invocd forta majord are obligatia de a notifica
celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si sé ia orice masuri care
ii stau la dispozitie in vederea limitérii consecintelor.

10.5. Daca forta majora actioneazi sau se estimeazd cd va actiona o perioadd mai
mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de plin
drept a prezentului contract, fird ca vreuna din parti sd poatd pretinde celeilalte daune
interese.

Art.11. LITIGII

11.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabila,
orice litigiu decurgind din sau in legdturd cu acest contract, inclusiv referitor la
validitatea, interpretarea, executarea ori desfiinfarea lui, se va solutiona de citre
instantele judecétoresti competente.

Art.12. CLAUZE SPECIALE

12.1. Utilizatorul va respecta conditiile de exploatare a zonei drumului in conformitate
cu prevederile Ordonantei Guvernului nr.43/1997, privind regimul drumurilor, republicata
cu modificarile si completdrile ulterioare si nu va facilita alte activitati in zona sa de activitate
care ar putea cauza accidente de circulatie.

12.2. Instriiinarea de citre utilizator a constructiilor si instalatiilor sale cu pastrarea
amplasamentului se va face sub conditia ca utilizatorul s& comunice Administratorului
drumului, schimbarea proprietarului in termen de 30 (treizeci) de zile dupa incheierea actului
juridic.

12.3. Procesul verbal de predare- primire a amplasamentului fac parte integrantd din
prezentul contract.

12.4. Fiecare dintre partile contractante va putea solicita rezilierea contractului.
Rezilierea se va face in baza unui ,,act de reziliere”, semnat de ambele pérti sau printr—o
notificare adresatd celeilalte parti cu cel putin 30 (treizeci) de zile inainte.
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12.5. Partile, de comun acord convin ca orice modificare a datelor de identificare
prevézute la art.1, modificarea tarifelor si valorilor anuale ale contractului si produci efecte
Juridice intre acestea, printr-o notificare scrisd, comunicatd de partea interesati celeilalte
parti.

12.6. Modificarea prezentului contract se va face numai prin act aditional incheiat
intre partile contractante.

Prezentul Contract a fost incheiat astazi , In 2 (doud)
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

ADMINISTRATOR UTILIZATOR
MUNICIPIUL PLOIESTI
PRIMAR Banca Transilvania S.A
Andrei Liviu Volosevici Sucursala Ploiesti,str.Vileni nr.18
Reprezentanti,

DIRECTIA ECONOMICA,
DIRECTOR EXECUTIV,
Alina Alexandra Popescu

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS,
ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE,

DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU,
DIRECTOR EXECUTIV,
Carmen Daniela Bucur

SEF SERVICIUL PUBLICITATE,
VALORIFICARE PATRIMONIU
Elena Sanda Guzu

Intocmit/
Alexandra Stoica
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Municipiul Ploiesti
PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE AMPLASAMENT
Nr.

incheiatastizi / /

I Pirtile

Municipiul Ploiesti, cu sediul in Ploiesti, Piata Eroilor, nr. 1A, in calitate de
ADMINISTRATOR al drumurilor publice situate in Municipiul Ploiesti, reprezentat
prin domnul Primar Andrei Liviu Volosevici, pe de o parte,

si

Banca Transilvania S.A. — cu sediul central in Cluj Napoca, str.Dorobantilor
nr.30-36, jud.Cluj, CP 400012, inregistrati la Registrul Comertului cu nr J12/4155/1993,
prin Sucursala Ploiesti, inmatriculati la Registrul Comertului sub nr. J29/588/1995, CUI
7236573, cu sediul in Ploiesti, str. Vileni nr.18, Jud.Prahova, reprezentati

Au convenit incheierea prezentului Proces Verbal de predare-primire, avind ca obiect
acordarea de citre ADMINISTRATOR 1in beneficiul UTILIZATORULUI, a dreptului de a
avea acces si de a utiliza zona drumului public aflat in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti a terenului intravilan in suprafatd de 33,50 mp situat in localitatea
Ploiesti, B-dul Republicii ( DJ101I)-Tronson intre intersectia cu Dj 102E-str.Constantin
Dobrogeanu Gherea, DJ129-Str.Tache Ionescu si DJ101D-Piata Victoriei si Piata Mihai
Viteazul, jud.Prahova.

Prezentul Proces Verbal de predare primire a fost incheiat in 2 ( doud ) exemplare
originale, din care unul pentru ADMINISTRATOR si unul pentru UTILIZATOR

ADMINISTRATOR UTILIZATOR
MUNICIPIUL PLOIESTI
PRIMAR Banca Transilvania S.A
Andrei Liviu Volosevici Sucursala Ploiesti,str.Viileni nr.18
Reprezentanti,

DIRECTIA ECONOMICA,
DIRECTOR EXECUTIV,
Alina Alexandra Popescu

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS,
ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE,

DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU,
DIRECTOR EXECUTIV,
Carmen Daniela Bucur

SEF SERVICIUL PUBLICITATE,
VALORIFICARE PATRIMONIU
Elena Sanda Guzu



JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

he 151 M .05, Ledk

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind incheierea unui contract pentru utilizare si acces
in zona drumului public pentru suprafata de teren de 33,50 m?, adiacenti
imobilului situat in Ploiesti, str.Veniamin Costache nr.1 bl.28B, parter

Potrivit Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local administreazi
domeniul public si privat si hotiraste cu privire la modul de valorificare a bunurilor.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Ploiesti sub nr.24232/08.12.2022,
reprezentatii Béncii Transilvania SA— Sucursala Ploiesti str.Vileni nr.18 solicitd
acordul municipiului in scopul modificare podest si rampa de acces, in conformitate cu
Certificatul de Urbanism nr.845/12.09.2022 emis in scopul Modificare Podest Banca
Transilvania Veniamin Costache nr.1. pentru imobilul situat in Ploiesti, str.Veniamin
Costache nr.1,bl.28B, parter.

Potrivit prevederilor art.22 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicatd « Administrarea drumurilor judetene se asigurd de
citre consiliile judetene, iar a drumurilor de interes local, de cétre consiliile locale pe
raza administrativ-teritoriald a acestora. Fac exceptie sectoarele de drumuri judetene,
situate in intravilanul localitdfilor urbane, inclusiv lucrdrile de artd, amenajarile si
accesoriile aferente, care vor f1 in administrarea consiliilor locale respective ».

Art.46 din actul normativ mentionat mai sus prevede céd pentru realizarea sau
amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricdror constructii sau
activitafi comerciale, cdi de acces, amenajdri sau instalatii in orice scop, féra a periclita
siguranta circulatiei, sunt obligatorii, pe ldngd autorizatia de construire, dupd caz,
acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces in zona drumului public,
emise de administratorul drumului respectiv.

Conditiile privind emiterea acordului prealabil, a autorizatiei de amplasare gi/sau
de acces in zona drumului public, a incheierii contractului pentru utilizare si acces in
zona drumului public, precum si conditiile privind amplasarea constructiilor,
instalatiilor si panourilor publicitare in zona drumului, pe poduri, pasaje, viaducte si
tuneluri rutiere se stabilesc prin norme specifice aprobate prin hotérare a consiliului
local, cu avizul consiliului judetean, pentru drumurile de interes local.

De asemenea, la art.46, alin.(9) se prevede cd pentru amplasarea si accesul in
zona drumului, beneficiarul, cu exceptia operatorului economic care realizeaza
serviciul public de interes national sau local, are obligatia incheierti cu administratorul
drumului public a contractului pentru utilizare si acces In zona drumului public cu plata
tarifelor corespunzitoare.

In cadrul sedintei din data de 06.10.2023, Comisia de specialitate nr.2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.2 — Valorificarea Patrimoniului, Servicii
catre Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale a
analizat solicitarea Bancii Transilvania inregistratd la Municipiul Ploiesti cu privire la
acordul municipiului pentru modificare podest si rampa de acces, consemnandu-se in
Procesul Verbal Negativ ptr restul solicitdrilor,aviz pozitiv doar pentru rampd §i acces

Urmare deciziei Comisiei nr.2, in baza contractului de prestiri servicii
nr.30185/08.12.2023, a fost lansatd comandd cétre firmd selectatd sd presteze servicii
de evaluare a bunurilor apartindnd domeniului privat al Municipiului Ploiesti, pentru



evaluarea terenului ocupat cu calea de acces adiacentd imobilului situat in Ploiesti,
str.Veniamin Costache nr.1, bl.28B, parter, in vederea vederea stabilirii cuantumului
redeventei

Conform Raportului de evaluare nr.2043/29.12.2023, Evaluatorul autorizat a
propus urmatoarele:

-valoare redeventd datoratd, estimati, propusd aferentd contractului pentru
utilizare si acces in zona drumului public, excl. TVA, anual
2.830,63 lei = 569,52 euro
Curs valutar BNR euro/lei la data de 21.12.2023 - 4,9702 lei/euro

La nivelul anului 2024, valoarea redeventei actualizatd cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statisticd este 3017,73 lei/an, respectiv 251,48
lei/luna.

In urma primirii raportului de evaluare, Comisia de specialitate nr. 2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti —Valorificarea Patrimoniului, Servicii citre
Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale, in cadrul
sedintei din data de 23.01.2024, a reanalizat intreaga documentatic aferentd terenul
ocupat cu calea de acces adiacentd imobilului situat in Ploiesti, str. Veniamin Costache
nr.1, bl.28B, parter si a avizat favorabil initierea proiectului de hotérare corespunzitor.

Avand in vedere cele prezentate, supunem analizei i aprobarii in regim de
urgentd Consiliului Local al municipiului Ploiesti proiectul de hotirare privind
incheierea unui contract pentru utilizare §i acces in zona drumului public pentru
suprafata de teren de 33,50 m? adiacent imobilului situat in Ploiesti, str. Veniamin
Costache nr.1, bl.28B, parter.

Consilieri:
Marcu Valentin

Tudor Aurelian-Dum:
Frusina Nicolae-Vla
Popa Gheorghe
Andreescu Coste/l/
Ganea Cristian Mih:

Viscan Robert-Ionu





